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Zemgales apgabaltiesas 36.iecirkna zvérinatai
tiesu izpilditajai Ivetai Krukai

2026.gada 25.septembrt

Par nekustama 1pasuma
Pionieru iela 5, Béne, Bénes pag., Dobeles nov.
piespiedu pardosanas vértibas aprékinaSanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes nolUks bija noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu. Nekustamais Tpasums
sastav no zemes gabala 1360 m? platiba, viengimenu dzivojamas majas 55,0 m? platiba un divam
saimniecibas ékam, kura Tpasuma tiesibas reistrétas Bénes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.
90 ar kadastra Nr. 4650 005 0048.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana nekustama ipasuma vertibas noteikSana iespé&jamai pardosanai izsole.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditaja pieprasijuma noveérté sertificets nekustama 1paSuma veértétajs, nosakot nekustama
Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.”
Terminu ,piespiedu pardosSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav
pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé&| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Ipasduma apskate un novértédana tika veikta 2026.gada 10.septembri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

5800,- EUR
(Pieci tukstosi astoni simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darfjumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma tirgus
veértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arT musu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,
Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$sédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasums:

Pionieru iela 5, Béne,
Bénes pag., Dobeles nov.

Kadastra Nr.:

4650 005 0048

Ipasnieks:

Arnolds Kokins

Objekta juridiskais apraksts:

Ipaduma tiesibas registrétas Bénes pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 90

Zemes platiba: 1360 m?

Stavu skaits (dzivojama maja): 1

Dzivojamas majas platiba: 55,0 m?

Esosais izmantoSanas veids: Viengimenu dzivojama maja
Labakais un efektivakais izmanto$anas veids: Viengimenu dzivojama maja

Vértejuma pasutitajs:

Zemgales apgabaltiesas 36.iecirkna zvérinata
tiesu izpilditaja Iveta Kruka

Vértéjuma merkis:

Nekustama ipasuma veértibas noteikSana
iespéjamai pardosanai izsolé

Apgratinajumi:

e Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: Uzturlidzeklu garantiju fonda
administracija
e Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: SIA Julianus Portfolio
Saja atskaité tiek pienemts, ka $ads ipasuma tiesibu apgritinajums nepastav.
Tade| sis atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums
tiek dzésts un nepastav nekadi citi ipaSuma tiesibu apgratinajumi vai citi apstakli,
kas liegtu atsavinat pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

Piespiedu pardoSanas vértiba:

5800,- EUR
(Pieci tukstoSi astoni simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2026.gada 10.septembrt

Piezimes:

Vertéetajiem netika iesniegts novértéjama 1pasuma tehniska
inventarizacijas lietas kopija, tadél tiek izmantota publiski pieejama
informaciju par TpaSumu no LR Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistemas un tiek pienemts, ka TpaSuma nav veiktas
parbiives ar planojuma izmainam.

Noveértéjuma pasititajs nenodrosinaja iekluSanu novértéjama ipaSuma
iekstelpas, tade| vertétajs nevar konstatet pieejamas
inzenierkomunikacijas un tehnisko stavokli.

Vadoties no publiski pieejamas informacijas LR Valsts zemes dienesta
Kadastra informacijas sistéma un Tpasuma vizualas apskates daba tiek
pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas inzenierkomunikacijas un
novértéjamais Tpasums ir slikta tehniska stavokli tehniska stavokali.
Noteikta ipasuma vértiba var mainities atkariba no iekstelpu planojuma,
tehniska stavokla, inzeniertehnisko ieri¢u un iekartu esamibas un to
tehniska stavokla.

Novertéjamais Tpasums: Pionieru iela 5, BEéne, Bénes pag., Dobeles nov.




Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta

Novertéjamais Tpasums: Pionieru iela 5, BEéne, Bénes pag., Dobeles nov


http://www.balticmaps.eu/

Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta

Novertéjamais Tpasums: Pionieru iela 5, BEéne, Bénes pag., Dobeles nov.


http://www.balticmaps.eu/

Zemes gabala izvietojums apkartne

Béne

4550040283

o - Foto fiksazas vietas, attélus skatit sadala ,,Foto attéli”

Izmantoti Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.

Novertéjamais Tpasums: Pionieru iela 5, BEéne, Bénes pag., Dobeles nov.




Foto atteli

Novértéjamais ipasums: Pionieru iela 5, Béne, Bénes pag., Dobeles nov.



Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 1360 m?
Fiskala kadastrala vértiba: 1156,- EUR (19.03.2026)
Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
Universala kadastrala vertiba: 10883' El!R(01..01 2025)
Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
Apraksts Platiba | Mérv.
Apgratinajumi: | yides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas 0.1354 ha
{aizsardzibas zonas) teritorija ap kultUras pieminekli laukos '

Uzlabojumi: Bez uzlabojumiem

Pieejamas komunikacijas: Pieslégumi centralajam inZzenierkomunikacijam (elektriba)

Konfiguracija: Cetrstira formas

Reljefs: Lidzens

Zonéjums un ta atbilstiba: Atbilst savrupmaju apbuves teritorijai

Nav informacijas

Drenaza un gruntsudeni:

Novertéjamais Tpasums: Pionieru iela 5, BEéne, Bénes pag., Dobeles nov.


http://www.kadastrs.lv/
http://www.kadastrs.lv/

Dzivojamas majas iss apraksts

Kadastra apziméjums: 4650 005 0048 001
Stavu skaits eka: 1
Ekspluatacija uzsakSanas gads: 1955
Ekspluatacija pienemsSanas gads: 1996
Kadastralas véertibas noteikSanas datums: 01.01.2025
R S1E R e 2592,- EUR
Fiskala kadastrala vértiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
. == Sis R e 3041,- EUR
Universala kadastrala vértiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
Tehniskais stavoklis: Slikts

Planojums:

Tris istabas, virtuve, paligtelpas

Energoefektivitates klase (pasreizéeja,

saskana ar iesniegto energosertifikatu

bives energoefektivitates klase):

Energoefektivitates klase nav zinama, $adu
informaciju pasatitajs nesniedza, informacija nav
atrodama Eku energosertifikatu registra BIS (avots:
https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents)

Tehniskie parametri:

Baves apblves laukums: 70.0 m2
Bavtilpums: 201 m8
Baves kopéja platiba: 55.0 m?
Griestu augstums: 2,65m

= o Tehniskais stavoklis
Arpuse & konstrukcijas: (vizuali konstatéts)
. Dzelzsbetona, betona L
Pamati: ; Apmierinoss
bloki
Arsienas: Koka karkasa Slikts
konstrukcijas

Parsegumi: Koka sijas Slikts

Jumts: Azbestcementa loksnes Slikts

Ardurvis: Koka Slikts

Logi: Koka dubultramiji Slikts
Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure: Péc aréjas apsekosSanas rezultatiem nebija

Elektriba: iespéjams precizi konstatét izbavétas komunikacijas,

Gaze: tapéc tiek pienemts, ka éka pieslégta elektribai, kas

Kanalizacija: atbilst daba redzétajam un VZD Kadastra telpiskajos
Vajstravu tikli: datos atspogulotajam.
Udens: Dzivojamai majai ir krasns apkure

Piezimes: Paligéku detalizéts apraksts netiek veikts, jo to atraSanas vértéjama objekta sastava butiski
neietekmé nekustama Tpasuma tirgus vértibu.

Vertétajiem netika iesniegta novértéjama ipaSuma kadastralas uzmeériSanas lietas kopija, tadél
tiek izmantota publiski pieejama informaciju par TpaSsumu no Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistemas un tiek pienemts, ka 1paSuma nav veiktas parbuves ar planojuma
izmainam.

Vadoties no publiski pieejamas informacijas LR Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas
sisttma un Tpasuma vizualas apskates daba tiek pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas
inzenierkomunikacijas un novértéjamais Tpasums ir slikta tehniska stavokl.

Noteikta ipaSuma vértiba var mainities atkariba no majas iekStelpu planojuma, tehniska stavokla,
inZeniertehnisko ieri€u un iekartu esamibas eka un to tehniska stavokla.

Novertéjamais Tpasums: Pionieru iela 5, BEéne, Bénes pag., Dobeles nov.


http://www.kadastrs.lv/
http://www.kadastrs.lv/
https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents

Dzivojamas majas iekstelpu iss apraksts

Vertétajiem netika iesniegta novértéjama ipaSuma kadastralas uzmeériSanas lietas kopija, tadél
tiek izmantota publiski pieejama informaciju par ipaSumu no Valsts zemes dienesta Kadastra

informacijas sistemas.

Noverteéjuma pasiititajs nenodrosinaja iekliiSanu novértéjama ipaSuma iekstelpas, tadée| vertetajs
nevar konstatét telpu iekSéjo stavokli, taGu, nemot véera aréjas apsekosanas rezultatus, vertétajs
pienem, ka novértéjamas viengimenu dzivojamas majas iekstelpas ir slikta tehniska stavokii.

Noteikta TpaSuma veértiba var mainities atkariba no majas iekStelpu tehniska stavokla,

Stavs éka: 1.stavs
Telpu nosaukums Telpu Nr. péc plana Platiba, m?

Priekstelpa Nr. 1 3.0
Virtuve Nr. 2 5.5
Istaba Nr. 3 11.9
Istaba Nr. 4 12.4
Istaba Nr. 5 13.3
Priekstelpa Nr. 6 7.9
Kapnutelpa Nr. 7 1.0
1.stava kopéja platiba, m?; 55.0

inZeniertehnisko ieri¢u un iekartu esamibas €ka un to tehniska stavokla.

Novertéjamais Tpasums: Pionieru iela 5, BEéne, Bénes pag., Dobeles nov.




